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Navrh zpravy o uplatiiovani Uzemniho plénu Zhof
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podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci
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Navrh zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Zhof

uvoD

Mestsky urad Stfibro, odbor vystavby a Uzemniho planovani (dale jen "pofizovatel"), jako
urad Uzemniho planovani pfislugny podle § 6 zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen "stavebni zakon"), zpracoval
vsouladu s § 55 odst. 1 stavebniho zakona a vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné
analytickych podkladech, uUzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné
planovaci C&innosti ve znéni pozdéjSich predpisli, ve spolupraci s uréenym E&lenem
zastupitelstva navrh zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Zhof.

Zprava o uplathovani Uzemniho planu Zhot vychdzi z § 55 odst. 1 zakona
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale stavebni zakon) a § 15
vyhlasky ¢&. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti (dale jen vyhlaska). V § 55
odst. 1 stavebniho zdkona je stanoveno, 2Ze pofizovatel Uzemniho planu pFedloZi
zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let zpravu o uplatiiovani uzemniho planu v uplynulém
obdobi.

Navrh Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Zhot bude projednan s dotéenymi organy,
krajskym uradem a sousednimi obcemi. Zprava bude nasledné pfedloZzena dle ustanoveni
§ 55 odst. 1 stavebniho zakona ke schvaleni zastupitelstvu obce.

a) vyhodnoceni uplatiovani Uzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén
podminek, na zakladé kterych byl uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona),
a vyhodnoceni pfipadnych nepfedpokladanych negativnich dopadui na udrzitelny
rozvoj uzemi,

Uzemni plan byl pofizen dle zakona &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim
fadu (dale jen ,stavebni zakon“) ve znéni pozdéjSich predpist. Uzemni plan Zhof byl vydan
formou opatfeni obecné povahy Zastupitelstvem obce Zhof usnesenim &. 01-08-14 dne
19.08.2014, ucinnosti nabyl dne 17.09.2014. Ve sledovaném obdobi (2014-2018) byla
pofizena Zména &. 1 Uzemniho planu Zhot (nabyti Gginnosti dnem 11.7.2017).

Uzemni plan Zhot Fesi celé spravni Uzemi obce, které zahrnuje 1 katastralni uzemi Zho¥
u Stfibra.

Vyhodnoceni vyuZiti navrhovych ploch

Uzemnim planem Zhof byly pfevazné navrzeny zastavitelné plochy pro bydleni BV - bydleni
— vrodinnych domech — venkovské, SV — Smisené obytné - venkovské, OV — obclanské
vybaveni — vefejna infrastruktura, PV — vefejna prostranstvi, Tl — technicka infrastruktura —
inzZenyrské sité - TI.




Navrh zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Zhot

Vyuziti zastavitelnych ploch vymezenych UP Zhot.

Oznaceni lokality Navrzena funkce Vymeéra Vyuzito

v ha v ha

k.0. Zhoi u Stfibra
Z1 Plocha dopravy - 157 0
Z2 Plocha bydleni 0,61 0
23 Plocha smisené obytné 0,67 0
Z4 Plocha bydleni 0,18 0
Z5 Piocha bydleni 0,18 0
Z6 Plocha komunikace 0,42 0
y44 Plocha dopravy 0,28 0
Z8 Plocha ob&anského vybaveni 0,68 0
Z9 Plocha bydleni 0,21 0
Z10 Plocha smiSené obytné 0,68 0
Z11 Plocha bydleni 1,48 0
Z12 Plocha vefejného prostranstvi 0,51 0
Z13 Plocha bydleni 1,04 0
214 Plocha vefejného prostranstvi | 0,17 0
215 Plocha dopravy 0,33 0
Z16 Plocha vefejného prostranstvi | 0,04 0
z217 Plocha ob&anského vybaveni | 213 0
Z18 Plocha ob&anského vybaveni | 0,18 0
Z19 Plocha bydleni | 1,27 0
220 Plocha vefejného prostranstvi 0,12 0
Z21 Plocha bydleni | 096 0
222 Plocha technicke infrastruktury 0,25 0
723 Plocha technické infrastruktury 017 | 0
Z25 Plocha dopravy 0,09 0
Celkem Zastavitelné plochy 9,321

Celkem zastavitelnych ploch pro bydleni je 6,6 ha. Vyhodnoceni zastavitelnych ploch
pro bydleni je shrnuto v kapitole d).

- Plochy rekreace nebyly navrzeny, potfeba vymezeni novych ploch nebyla zji$téna.
-“vPIvocha obcanského vybaveni nebyla vyuZita, potfeba vymezeni novych ploch nebyla
-Z“l?’tlggﬁy vyroby a skladovani nebyly navrzeny, potfeba vymezeni novych ploch nebyla
‘-Zjllitl(;rc]:ﬁy vefejnych prostranstvi nebyly vyuZity, potfeba vymezeni novych ploch nebyla
Z”;Fgﬁa technicke infrastruktury nebyla vyuzita, potfeba vymezeni novych ploch nebyla
zjisténa.

Zaveér: Rozsah ploch pro rekreaci, ob&anského vybaveni, vyrobu a skiadovani & plochy
technické infrastruktury nebude ménén.

Uzemni plan Zhot dale vymezuje prestavbové plochy:

P1 — Plochy vyroby a skladovani jako prestavba byvalého zemé&délského aredlu v severni
¢asti obce

P2 — Plocha obcanského vybaveni se specifickym vyuzitim jako pfestavba fotbalového
hfisté se zazemim

P3 — Plocha vefejného prostranstvi s vefejnou zeleni charakteru parku jako sanace stavajici
COV a revitalizace tizemi




Navrh zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Zhot

Podané navrhy k pofizeni zmény

Obec Zhof byla pofizovatelem vyzvana ke spolupraci pfi zpracovani navrhu zpravy
0 uplatiovani UP Zhof a pozadana, aby pripadné podnéty ke zméné Uzemniho planu
pfedala do jeho rukou. Obec sdélila, e navrhy k pofizeni zmény nebyly b&hem ug&innosti
Uzemniho planu Zhof na Obecni Urad Zhot podany. Taktez pofizovatel do dobu platnosti UP
Zhof neobdrzel Zadny podnét ke zméné Uzemniho planu Zhot.

Vyhodnoceni zmén podminek

Dale nastaly dal8i nové skute¢nosti, které maijf viiv na zménu podminek v Uzemi, pfedevsim
vydani Aktualizace ¢. 1 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky a vydani Aktualizace &. 2
Zasad uzemniho rozvoje Plzefského kraje a v neposledni fadé i vydané nové Uzemni plany
sousednich obci v ramci koordinace $ir§ich vztahti, nové verze UAP ORP Stfibro v posledni
aktualizaci v roce 2016 a UAP Plzefiského kraje v posledni aktualizaci 2015.

Vyhodnoceni negativnich dopadui na udrzitelny rozvoj tizemi (,URU")

UP Zhof vytvari pfedpoklady k zajisténi souladu véech prirodnich, civilizaénich a kulturnich
hodnot uzemi s ohledem na pééi o zivotni prostiedi.

Bé&hem doby planosti Uzemniho planu Zhot nebyly zjistény negativni dopady na udrzitelny
rozvoj uzemi. Nedoslo k narugeni funkénich prvkd uzemniho systému =zkologické stability
regionalniho i nadregionalniho.

Na Uzemi obce se v obdobi 2014-2018 neobjevily zadné skutecnosti. které by mély nebo
mohly mit negativni dopad na udrzitelny rozvoj tizemi.

b) problémy k FfeSeni v Uzemnim planu vyplyvajici z Gzemné analytickych
podkladd,

4. Uplna aktualizace uzemné analytickych podklad pro Uzemi obce s rozsifenou
pusobnosti Stfibro byla pofizena k. 31.12.2016. Uzemné analytické podklady jsou
zvefejnény na webovych strankach mésta Stfibra a na strankach Plzerského kraje.
Z hodnoceni vyvéazenosti Uzemnich podminek pro udrZitelny rozvoj Uzemi vyplynulo
pro obec Zhoi dobré podminky pro priznivé Zivotni prostfedi, spatné podminky
pro hospadarsky rozvoj a pro soudrznost spole¢enstvi obyvatel v Uzemi (kategorie 3a).

Pro Uzemi obce Zhof z Uzemné analytickych podkladi vyplyva:

Obec Zhof

id  |Probiém Reseniv

0P

.

Urbanistické zavady

ZHO1 | Nevhodna vystavba Navrh upravy

bytovek v centru nebo prestavby il
ZH02 | Chatrajici zemédélsky Plocha

areal prestavby,

vhodné vyuziti

Hygienické zavady a rizika

ZHO3 | Vedeni silnice 111193 Navrh prelozky | Navrh prelozky
centrem obce — hlukova a
emisni zatéz

ZH04 | Neexistence vodovodu Navrh
- vodovodnich
! fadl a zarizeni

-5-



Navrh zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Zhof

‘Obec Zho¥ M
ld . VWEbeﬂlém ; IS .
B ZUR | PUR
Dopravni zavady
ZHO03 | Vedeni silnice 11/193 Navrh prelozky Navrh prelozky
centrem obce — hlukova a
| emisni zatéz
Strety —
ZHO5 | Stret zaméru VRTO1 a Koordinace UPD - Nr

USES (stav, zaméry)

Problémy vyplyvajici z RURU

ZHO6 | Neexistence zakladni Plocha / regulativ
vybavenosti (MS, Z8) umoznujici
zfizeni skoly

Uzemni plan Zhof vétsinu téchto problému respektuje, pripadné Fesi.

¢) vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s politikou Gzemniho rozvoje
a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,

¢1) Soulad s Politikou tzemniho rozvoje CR

Soulad Uzemniho planu Zhof je vyhodnocovan dle Politiky tzemniho rozvoje CR
schvalené vladou Ceské republiky dne 20.7.2009 usnesenim ¢. 929. Dne 15.4.2015
schvalila viada CR usnesenim &. 276 Politiku Uzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace
&. 1 (dale jen PUR CR).

e PUR CR rusi na Gzemi obce Zhof ¢ast koridoru vysokorychlostni dopravy VR 1 hranice
SRN/CR — Plzen, ktery UP Zho¥ Fesi jako Uzemni rezervu R2 v upfesnéné &ifce 300 m.
Tento koridor zpfesiuje A1-ZUR PK, ktera ho sleduje s Ukolem dale provéfit moZnou
trasu VRT z Plzné& na hranice SRN/CR.

Zavér: Uzemni rezerva pro trasu VRT z Plzné na hranice SRN/CR byla Zménou &. 1 UP
Zhof zrudena.

e Spravni Uzemi obce Zhof lezi mimo rozvojové oblasti a osy a mimo trasy dopravni
a technické infrastruktury vymezené politikou Uzemniho rozvoje, neni vymezenou
specifickou oblasti.

Zaveér: Dodrzeny jsou obecné republikové priority pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi.

c2) Soulad s Uzemné planovaci dokumentaci krajem

Nadrazenou Uzemné planovaci dokumentaci pro obec Zhof jsou Aktualizované Zasady
Uzemniho rozvoje Pizefiského kraje (A1-ZUR), které byly vydany zastupitelstvem
Plzeriského kraje &. 437/14 dne 10.3.2014, s ucinnosti od 1.4.2014 a Akiualizace ¢.2 Zasad
uzemniho rozvoje Plzenského kraje s Gcinnosti od dne 29.9.2018.

Uzemi obce Zhof nelezi v zadné rozvojové oblasti, rozvojové ose, v koridoru dopravy
nadmistniho vyznamu ani v rozvojové plose pro lokalizaci vyrobnich a obsluznych zafizeni
regionalniho vyznamu vymezenych v A1-ZUR PK.

16k



Navrh zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Zhoi

o A2-ZUR PK vymezuji na Uzemi obce Zhot regionalni biokoridor RK 182 jako verejné
prospésné opatreni:

Zavér: UP vymezil a zpfesnil pribéh RK 182 do katastralni mapy. UP nenavrhuje
pro regionalni biokoridor RK 182 Zzadné polohy zmén v krajiné. RK 182 je pouze
vymezen, a tudiz nepredstavuje zadné VPO.

J A2-ZUR PK vymezuji na tzemi obce ZhoF Uzemni rezervu pro koridor nadmistniho
vyznamu — koridor vysokorychlostni dopravy — VR1 — hranice CR — Plzen — Praha, ktery
zpfesfiuje koridor dopravni infrastruktury VR 1 vymezeny v PUR CR 2008.

2avér: Uzemni plan vymezuje uzemni rezervu (R2) pro koridor vysokorychlostni dopravy
VR1 v celkové sifce 300 m.

o A2-ZUR PK vymezuji na tzemi obce Zhof Gzemni rezervu prolikalitu vhodnou pro
akumulaci povrchovych vod (LAPV) — Kladruby:

Zavér: Uzemni plan vymezuije tuto Uzemni rezervu jako uzemni rezervu R1.

d) vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho zakona,

Pozadavky na rozvoj obce na Useku bydleni byly feSeny v zastaviteinych plochach
viz. tabulka kapitola a). Celkem zastavitelnych ploch pro bydleni je 6,6 ha. Rozvoj byl
realizovan na 0 ha zastavitelnych ploch pro bydleni.

Odborny odhad potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni: 1
Demograficky vyvoj poctu obyvatel v obci Zhof za uplynulé obdobi (Udaje CSU, Databaze
demografickych Gdaji za obce CR):

! Stav k 1.1. Podet obyvatel | Prirtstek celkovy
3 2014 133 — o
2015 133 0
2016 136 - 3
2017 148 +12
Celkem | +15

Stavajici bytovy fond tvofi ze 100% rodinné domy. V této strukture se jeden rodinny dim

(RD) = 1,1 bytova jednotka (b.}.).

Demograficky vyvoj, shatky, rozvody v obci Zhot za uplynulé obdobi (Udaje CSU, Databaze

demografickych Udaijd za obce CR):

Stav k 1.1. Siatek - Rozvod -
spolecné souZiti nechténé souziti
2014 2 1
2015 2 0
2016 2 0
2017 2 0
Celkem 8 - 1




Navrh zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Zhof

Odhad vyvoje potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch:

Pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje poctu obyvatel | 15 b
Pozadavky vyplyvajici ze spole¢ného souziti - 8b.j
PoZadavky vyplyvajici z nechténého souziti 10
Rezerva 30% 7b.j.
Celkem ) 31 b.j.

Pri zohiednéni predpokladaného demografického vyvoje poltu obyvatel, vyvoje rozsahu
spoleéného a nechténého souziti, zohlednéni polohy obce lze odhadovat pro bydleni
i s rezervou v obci celkovou potfebu 30.b.j.

Vzhledem ke struktufe obce a predpokladanému zajmu Zadatell o byt se stanovuje pomér
b.j. nasledovné:

1 rodinny dim = 1,1 b.j.
31 rodinnych doml = 34 b.j.
1,1 b.j. v rodinném domé = potfeba cca 2 000 m? plochy

Velikost pozemku pro 1 RD zohledriuje venkovsky charakter zastavby a rovnéz
min. 20 % mistnich komunikaci jako nezbytna vefejna prostranstvi, ktera budou soucasti
ploch bydleni a smi§eného bydleni. Tato stanovena plocha 2 000 m? pro stavebni pozemek
pro 1 RD zaroven zohledhuje i odst. 1 § 19 stavebniho zakona, v platném znéni, kdy
z jednim Ukoll uzemniho planovani je rozvijet sidelni strukturu a navrhovat podminky
pro kvalitni bydleni. Pro vytvofeni kvalitnich podminek bydleni v Uzemi je nezbytné dobfe
dimenzovat pravé plochy pro bydleni a automaticky navrhovat podil i ostatnich aktivit
umisténych v rozvojovych plochach zejména vefejna prostranstvi jak s komunikacemi, tak
s vefejnou zeleni, dale souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu, ale rovnez i aktivity
sluzeb a sportu. Tak Ize dostateéné uginné zamezit do budoucna vzniku nezadouci sidelni
kase s hustou monotéonni kompaktni zastavbou RD s vyrazné zhorSenymi socialnimi
podminkami.

Odborny odhad potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni v obci predstavuje 34 RD (b..),
coz odpovida cca rozsahu 6,8 ha.

Uzemni plan navrhuje na Uzemi obce 6,6 ha zastavitelnych ploch pro bydieni, coz je
piné v souladu s odborné posouzenou potiebou zastavitelnych ploch bydleni v feseném
Gzemi. Zastavitelné plochy pro bydleni pro dal$i &tyfleté obdobi soucasné vymezené plochy
pro bydleni jsou pfiméfené a pro rozvoj obce dostacujici.

Ke dni zpracovani zpravy nebyly zaznamenany podnéty smeéfujici k pofizeni zmeny
uzemniho planu.

Zavér: Koncepce zastavitelnych ploch pro bydleni vymezené Uzemnim planem Sulislav
zUstanou zachovany.

e) pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani zmény,

Pokyny pro zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu Zhof v nejsou uvedeny. Obec
Zhof neuplatiiuje zadné poZadavky na zménu Uzemniho planu. Koncepce Uzemniho planu
zUstava nadale v platnosti a nevyvolava potiebu zpracovani zmeény Uzemniho planu Zhot.




Navrh zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Zhot

f) poZzadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény Uzemniho planu
na udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud ie pozadovano
vyhodnoceni viivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vylouéit vyznamny negativni vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaéi oblast,

Nebyla shledana potfeba k pofizeni zmény Uzemniho planu Zhof, a proto nejsou
uplatiiovany pozadavky na vyhodnoceni vlivi navrhu zmény Gzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi.

Krajsky urad Plzefiského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, prisluiny podle § 20 pism. b)
a § 22 pism e) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na Zivotni prostied! a o zméné
nekterych souvisejicich zakonu (zdkon o posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi), ve znéni

pozdejSich pfedpisu, vydava podle § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zakona nasleduijici
stanovisko ze dne 05.12.2018 ¢.j. PK-ZP/22700/18:

navrh zpravy urceny k projednani Uzemniho pldnu Zhof neni nutno posoudit z hlediska
vlivu Zivotni prostiedi podle § 10i zakona o posuzovani vlivi.

g) pozadavky na zpracovani variant Fe$eni navrhu zmény Gzemniho planu, je-li
Zpracovani variant vyzadovano,

Zména Uzemniho planu Zho# nebude pofizovana, proto nejsou zadné pozadavky
na zpracovani variant feseni navrhu zmény.

h) navrh na pofizeni nového uzemniho planu, pokud ze skuteénosti uvedenych
pod pismeny a) az d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci
uzemniho planu,

Ze zjisténych skute¢nosti uvedenych pod pismeny a) az d) nevyplynula potfeba pofizeni
nového uzemniho planu.

i) pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadu
na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho
planu zjistény,

Ve vyhodnoceni uplatfovani Uzemniho planu Zhot nebyly zjistény negativni dopady
na udrzitelny rozvoj uzemi.

Jj) navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje.

Neuplatiuji se Zadné pozadavky na aktualizaci ,Zasad Uzemniho rozvoje Plzefiského
kraje“.

ZAVER

Ufad uzemniho planovani, po vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho planu, zejména vyuziti
vymezenych zastavitelnych ploch konstatuje, ze Uzemni plan Zhof v soudasné dobé
nevyzaduje pofizeni zmény uUzemniho planu. Potfeba pofizeni zmény nevyplyva ani
z nadfazenych uzemné planovacich dokumentaci.




Navrh zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Zhof

Tento navrh Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Zhof za obdobi 09/2014 — 09/2018
neobsahuje zadani zmény izemniho planu.

Tento navrh zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Zhof za uplynulé obdabi 2014 — 2018 byl
podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona a dle § 47 odst. 2 stavebniho zakona, pfed jeho
piedloZzenim zastupitelstvu obce ke schvaleni, zaslan dotéenym organum, sousednim
obcim, krajskému Ufadu a obci, pro kterou je zprava zpracovana. Do 30 dnd od obdrzeni
navrhu zpravy o uplatiiovani tzemniho planu Zhot mohly dotéené organy a krajsky trad
jako nadfizeny organ uplatnit své poZadavky na obsah zpravy o uplatfiovani UP Zhof
vyplyvajici ze zvlastnich predpisli a tizemné planovacich podkladq.

Ve stejné Ihaté mohly uplatnit své podnéty sousedni obce. Nejpozdéji 7 dni pred uplynutim
teto Ihaty doruéil pfisludny organ ochrany pfirody pofizovateli a pfislunému Gfadu
stanovisko dle § 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny.

Do 15 dnu ode dne doruceni mohl kazdy u pofizovatele uplatnit pisemné pfipominky.
Navrh zpravy byl po dobu 30 dnii vyvéSen na uUfedni desce Mé&stského Gfadu St¥ibro

a na ufedni desce Obecniho Uradu Zhof, dale byl navrh zpravy vystaven na internetovych
strankach www.mustribro.cz.

Z projednani navrhu zpravy o uplatfiovani UP Zhot vyUstil tento zavér:
e Podminky, za kterych byl Gzemni plan vydan, se nezménily.
e Uzemni plan Zhor neni tfeba ménit a plati beze zmény do dal$iho posouzeni.

Navrh zpravy o uplatfiovani Gzemniho planu Zhot, doplnény a upraveny na zakladé
projednani je nyni pfedlozen Zastupitelstvu obce Zhor ke schvaleni v souladu s § 6 odst. 5
pism. e) a dle § 47 odst. 5 stavebniho zakona.

Zprava o uplathovani uzemniho planu Zhof byla schvalena Zastupitelstvem obce Zhof
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